. VYMEN '
 SUSEDA ®

ESTATE INVEST - VYNIMOCNY 5 I1ZB. BYT 325.00 m2 S

WELLNESSOM, ZAHRADOU A TERASOU V BLIZKOSTI HORSKEHO
PARKU

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Drotérska cesta
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha: 165 m°

Statys: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Sav:  novostavba
Celkovd plocha:  325m’
Uzitkovd plocha: 165 m’
Poschodie: 2
Pocetpodlazi: 3
Pocet izieb 5

POPIS NEHNUTELNOSTI

Plocha balkdna: 10.12 m°
Balkép: ~ dno
vytah: éno
Perkovenie: éno
Garaz: ano - 2 auta
Materidl: tehla
bii/nica: ano

Ponukame na predaj jedinecny nadstandardny 5 izbovy byt o celkovej vymere 325.00 m2 zariadeny
vo vysokom Standarde s kompletne inteligentnou domdacnostou/smart home.

Celkova uzitkova plocha bytu 165.00 m2, balkén 10,12 m2, zdhrada 147 m2, pivnica 3.00 m2 plus

pracovna, bicyklaren.

Pre lepSiu predstavu o nehnutelhosti mame v inzerate k dispozicii aj pdédorys, 3D prehliadku a video.

Kazdy byt ma k dispozicii 4 parkovacie statia. Parkovanie je zabezpelené priestrannou dvoj-garazou



priamo pod bytovym domom s vlastnou elektrickou branou a nabijacou stanicou pre elektromobily.
Pred garaZou su k dispozicii dalsie dve vonkajSie parkovacie statia.

Jedinecny komorny projekt s UZasnou atmosférou len s tromi bytmi s vytahom respektuje a dotvdra
okolitu zastavbu a stava sa jej integralnou sucastou.

Nizky pocet bytov zaruluje pre svojich obyvatelov (iZasni atmosféru, maximalne stikromie a pohodlie,
neopakovatelhe vyhlady z terds, balkénov alebo do viastnej zahrady v mestskej Casti Bratislava -
Staré Mesto.

Kazdy byt ma k dispozicii vynimocné nadstandardné priestory wellnes, interiérovy bazén (sxdxh 3,80
x 5 x 1,50m) s proti pridom a automatickou dezinfekciou ozénom, finsku saunu pre 3 os.
s ochladzovacim bazénom, jacuzzi Villeroy Boch pre 3 os., relaxacna miestnost a fitness. Bazén je
dovezeny z Nemecka od fy. RIVIERAPOOL. V bazéne a saune je pouZzita keramika od fy Mirage, Agrob
Buchtal a Apavisa. Masazna vana je od Villeroy & Boch. V bazéne je Specialna bazénova klimatizacia
Menerga.

Byt s vybornym dispozicnym riesenim sa predadva zariadeny vo vysokom standarde s nainstalovanou
inteligentnou smart domacnostou, inteligentna elektroinstalacia od fy Legrand Netatmo, krb
v obyvacej izbe od fy Austrotherm, stropné chladenie cez moderny systém chladiacich stropov
(ekologicka klimatizacia). Kazda obytna miestnost v bytoch je samostatne regulovatelna, inteligentné
samostatné je regulovatelné aj kurenie aj chladenie samozrejme s inteligentnym ovladanim cez mobil
alebo tablet, dizajnové osvetlenie, hlinikové okna, dizajnové hlinikové vstupné dvere, vonkajsie
hlinikové rolety, kvalitné drevené podlahy, dlazby, interiérové dizajnové radiatory, interiérové
bezzarubriové dvere talianskeho vyrobcu Eclisse, alarm, optické vysokorychlostne internetové
pripojenie, rozvody na predpripravu satelitného primu, vlastne kurenie plynovy kotol Buderus, sanita
Villeroy & Boch, batérie Grohe, Obklady a dlazby su od talianskych dizajnovych vyrobcov keramiky
Mirage a Saime.

Byt ma rozumné dispozicné riesenie s cielom maximalneho uzitku pre svojich buducich klientov.

Lokalita: Vo vyhladavanej, lukrativnej lokalite Starého Mesta, v blizkosti Horského parku ¢o pontka
lokalitu plnu zelene, zarucuje sukromie a oddych od ruchu velkomesta no zarover zabezpecluje
vyborny pristup do centra mesta ako aj na hlavné cestné tahy.

Ide o ustalend, tichu lokalitu, charakteristicku prevazZne zastavbou mestskych vil s nizko podlaznymi
bytovymi domami.

Vynikajuca obcianska vybavenost ako aj dostupnost MHD, Bratislavsky hrad, Slavin, Dom Svéatého
Martina, Grasalkovicov paléc, rekreacnd oblast Zelezng studnic¢ka a iné su tak dosiahnutelne do par
minut.

Cena v ratane odmeny pre RK: 1.250 000 €

Moznost financovania aj na HU. V odmene pre RK je zahrnuty kompletny prévny servis, standardné
poplatky za prevod viastnickych prav a riesenie kompletnej agendy, aZ po prevzatie nehnutelhosti.
Ponukame aj bezplatné hypotekarne poradenstvo.

Urcite odportcame danu nehnutelnost aj unikatnu atmosféru prist zazit osobne.
Pre termin obhliadky a dalsie blizsie informacie nas nevahajte kontaktovat.

VYMEN SUSEDA! Ak chces vymenit suseda, sme tu pre teba.



REALITNY MAKLER
Maklér: VYMEN SUSEDA!
Telefon: +421 911 477 447

E-mail: info@estateinvest.sk




