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ESTATE INVEST - EXKLUZIVNA INVESTICNA PRILEZITOST -

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Magurskd
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Stavebny pozemok
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne  Elektrika: éno
Viastnictvo: neurcené  Plyn: ano
Plocha pozemku: 1172m*  Kanalizacia: ano
Celkové plocha: 172m’  KablovaTv: éno
Inzinierske siete:  dno  Optickasiet: éno
Voda: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Vazeny pan/pani Developer,

dovolte ndm predstavit Vam jedinecnu investicnu prileZitost v exkluzivnej lokalite Bratislavy -
Kramare.

Projekt s pravoplatnym stavebnym povolenim.

Pontkame Vém mozZnost akvizicie rezidenéného projektu MAGURSKA, ktory predstavuje idedinu
kombindciu komorného byvania s vysokym standardom a atraktivnej polohy s vybornou dostupnostou
a zelenou na dosah.

Preco by Vas mal projekt MAGURSKA zaujat?



* Prvotriedna lokalita: Projekt sa nachadza v lukrativnej casti Nového Mesta - Kramare, ktora je
zndma svojou prestiZzou, pokojnou atmosférou a zarovern blizkostou k centru mesta a kompletnej
obcianskej vybavenosti. Tato lokalita dlhodobo vykazuje vysoky dopyt po kvalitnom byvani.

* Komunitné byvanie s déorazom na sukromie a rozsiahle pozemky: Koncept projektu je
navrhnuty s ohladom na moderného cloveka, ktory hlada pokojné byvanie v blizkosti prirody s
maximalnym stkromim.

Kazdy byt disponuje nielen vlastnou terasou, ale aj viastnou zahradou a teda aj vlastnym
pozemkom, o predstavuje jedine¢nu pridand hodnotu a silny predajny argument. Vlastné jazierko a
oddychové zelené plochy priamo v areali projektu dotvaraju exkluzivny charakter byvania.
Architektura projektu citlivo reaguje na existujucu vzrastlu zelen, ¢im sa dosahuje harmonické
prepojenie s okolim.

* Premyslena dispozicia a vysoky standard: Bytovy dom s 1 podzemnym, 2 nadzemnymi a 1
ustipenym podlazim pontka len 4 exkluzivne bytové jednotky s terasami, vlastnymi
zahradami/pozemkami a pivnicnymi kobkami, ¢o zarucuje vysoku mieru sukromia a exkluzivity pre
buddcich majitelov.

0 Byt A (4-izbovy): 102,2 m? + terasa 32,28 m? + vlastna zahrada/pozemok

0 Byt B (2-izbovy): 59,92 m? + terasa 36 m? + vlastna zahrada/pozemok

0 Byt C (4-izbovy mezonet): 116,62 m? + terasa 42 m? + vlastna zahrada/pozemok

0 Byt D (5-izbovy mezonet): 115,75 m? + terasa 31,35 m? + vlastna zahrada/pozemok

» Dostatok parkovacich miest: Projekt disponuje celkovo 8 parkovacimi miestami (4 vonkajsie a
4 vndtorné v podzemnej garazi), co je v tejto lokalite vyznamnou vyhodou.

* Inteligentné osadenie do terénu: Architektonické riesenie efektivne vyuziva strmy sklon
pozemku, vdaka comu maju vsetky byty priamy kontakt so zeleriou a terasami, co zvysuje ich
atraktivitu a predajnt cenu.

Vertikalne prepojenie schodiskom a vytahom zabezpecluje komfort pre vsetkych obyvatelov.

* Potencial pre prémiovy segment trhu: VVzhladom na exkluzivnu lokalitu Kramare, jedinecny
koncept s vlastnymi zahradami, nizky pocet bytovych jednotiek a vysoky standard prevedenia ma
projekt MAGURSKA potencidl oslovit ndroénu klientelu, ktord hladd nadstandardné byvanie s
maximalnou mierou sukromia a kvalitnym Zivotnym prostredim.

Zakladné udaje projektu MAGURSKA:

* Celkova vymera pozemku: 1172 m?

* Pocet podlazi: 1 PP, 2 NP + 1 ustupené podlaZie

* Pocet bytovych jednotiek: 4 (kazda s vlastnou zahradou/pozemkom)
* Pocet teras: 4

* Pocet pivnicnych kobiek: 4



* Pocet parkovacich miest: 8 (4 vonkajsie, 4 vnutorné)
Ponukana cena projektu: 900 000,- EUR

Verime, Ze rezidencny projekt MAGURSKA predstavuje pre Vasu spolocnost vynimocnu investi¢ni
prilezitost s vysokym potencidlom zhodnotenia a uspesného predaja v jednom z najZiadanejSich
bratislavskych regiénov.

Radi Vam poskytneme detailnejsie informacie a zodpovieme na akékolvek otazky. Nevahajte nas
kontaktovat pre dohodnutie osobného stretnutia, na ktorom Vam mdzeme predstavit kompletnu
projektovu dokumentaciu.

REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefon : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk




