. SUSEPA ®

vyMEN |

Sale of Established Country Resort Modra Farma | Lodging,
Campsite & Huge Investment Potential
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Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Zastavand plocha: 1000 m’®
Vlastnictvo: korporécia  Stav. ~ dplne prerobeny
UZitkova plocha: 45924 m’ Celkové plocha: 45924 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Are you looking for an established hospitality business with immediate income, or a turn-key
investment opportunity in a location with an unforgettable atmosphere? A unique offer—the only one
on the Slovak market—Modra Farma combines a stably operating country resort and a popular
campsite with huge space reserves for future expansion.

Location & International Accessibility:
Bratislava Airport (BTS) / Bratislava City: Just a 2-hour drive via a smooth highway connection.

Vienna International Airport (VIE): Only 2.5 hours, making it effortless for Western European travelers
and investors.

Budapest Airport (BUD): Conveniently 2 hours 10 minutes away.

Local Region: Situated in the peaceful countryside of Zajezova, just 25 minutes from the city of Zvolen
with full civic infrastructure.




Seamless Access: Direct, comfortable arrival from the main road (fully accessible for caravans and
heavy vehicles).

KEY BENEFITS FOR INVESTORS AND OPERATORS
Proven ROI & Revenue Growth: Long-term stable revenue growth with verifiable financial history.

Stable International Clientele: Specialized in urban families with children (aged 1-12) from Slovakia,
the Netherlands, Germany, the Czech Republic, and Hungary.

Huge Expansion Potential (Glamping / Camping / Mobile Homes): The extensive grounds offer ample
space to add 10+ additional accommodation units. The greatest opportunity to boost profitability lies
in building year-round glamping units or mobile homes with private bathrooms.

Comfortable On-Site Owner Residence: Includes three separate residential houses, allowing the
owner/operator to live comfortably on-site while providing year-round guest lodging.

TECHNICAL INFRASTRUCTURE & FACILITIES

Sufficient Utilities: High-yield private well with high-quality drinking water (capacity-sized for full
summer operation), high-capacity septic system.

Electrical Grid: Heavy-duty connection with total capacity up to 36 kW (150 A).

Guest Amenities: 2x fully equipped kitchen, modern sanitation, showers, toilets, fire pits, grill & picnic
areas, pool, and children's facilities.

Experiential Agritourism: Farm animals on-site serve as an ideal atmosphere builder and a popular
attraction for families with children.

TARGET BUYER PROFILE

Lifestyle Operator: A family or couple looking to combine living in a pristine natural environment with
managing an established family resort.

Investor: An entity looking for a working property with stable yield and the option to hand over
operations to a manager while expanding into a high-margin glamping resort.

Complete financial documentation and revenue records are available to serious buyers upon personal
contact.

Suchen Sie ein etabliertes Unternehmen in der Tourismusbranche mit sofortigen Einnahmen oder eine
Investitionsméglichkeit an einem Ort mit unverwechselbarer Atmosphare? Ein einzigartiges Angebot -
einmalig auf dem slowakischen Markt: Modra Farma verbindet stabil funktionierende landliche
Unterkinfte und einen beliebten Campingplatz mit riesigen Flachenreserven flr kinftige
Erweiterungen.

Lage & Internationale Erreichbarkeit:
Flughafen Bratislava (BTS) / Stadt Bratislava: Nur 2 Stunden Fahrzeit Gber die Autobahn.

Flughafen Wien-Schwechat (VIE): In knapp 2,5 Stunden direkt erreichbar - ideal fur Gaste und



Investoren aus Osterreich, Deutschland und der Schweiz.
Flughafen Budapest (BUD): Nur 2 Stunden 10 Minuten.

Regionale Anbindung: Ruhige Naturumgebung in Zajezova, nur 25 Minuten von der Bezirksstadt
Zvolen entfernt.

Komfortable Zufahrt: Hervorragende Logistik und problemlose Anreise direkt von der HauptstralSe
(vollstandig befahrbar fir Wohnmobile und Caravans).

HAUPTVORTEILE FUR INVESTOREN UND BETREIBER

Nachweisbare Rentabilitat & Umsatzwachstum: Langfristiges, nachweisbares Umsatzwachstum mit
nachvollziehbarer Finanzhistorie.

Stabile Internationale Stammkundschaft: Spezialisiert auf stadtische Familien mit Kindern (1-12 Jahre)
aus der Slowakei, den Niederlanden, Deutschland, Tschechien und Ungarn.

Riesiges Erweiterungspotenzial (Glamping / Camping / Mobilheime): Das weitlaufige Grundstulck bietet
Platz fur 10+ zusatzliche Unterkunftseinheiten. Die grolSte Chance zur Steigerung der Profitabilitat
liegt im Bau von ganzjahrigen Glamping-Einheiten oder Mobilheimen mit eigenem Bad.

Komfortables Privates Wohnen: Zum Objekt gehéren drei separate Wohnhdauser, die es dem
Eigentimer/Betreiber erméglichen, direkt auf dem Areal zu wohnen und gleichzeitig ganzjahrige
Unterkunftskapazitaten zu bieten.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND AUSSTATTUNG

Sichere Versorgung: Eigener ergiebiger Brunnen mit hochwertigem Trinkwasser (fur den vollen
Sommerbetrieb ausgelegt), grofsflachiges Klargrubensystem.

Starkes Stromnetz: Uberdurchschnittlicher Stromanschluss mit Gesamtkapazitét bis zu 36 kW (150 A).

Ausstattung fur Gaste: 2x komplett eingerichtete Kuche, moderne Sanitaranlagen, Duschen, WCs,
Feuerstellen, Grill- & Picknickzonen, Pool und Kindereinrichtungen.

Erlebnagrotourismus: Die Tiere auf dem Areal dienen als idealer ,,Atmosphere Builder” und beliebte
Attraktion fir Familien mit Kindern.

ZIELGRUPPE

Lifestyle-Betreiber: Eine Familie oder ein Paar, das eigenes Wohnen in sauberer Natur mit der
Flhrung eines etablierten Familienresorts verbinden méchte.

Investor: Ein Kaufer, der ein funktionierendes Objekt mit stabiler Rendite sucht und den Betrieb an
einen Verwalter tibergeben kann, um ein margenstarkes Glamping-Resort auszubauen.

Vollstandige Finanz- und Umsatzdokumentationen stehen ernsthaften Interessenten nach
persénlicher Kontaktaufnahme zur Verfligung.
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BO3MOXHOCTb B MeCTe C HEMOBTOPUMOU aTMOCHePON? YHUKa/IbHOE MpealoxeHne — eNHCTBEHHOoe
Ha C/10BaLUKOM pbiHKe: Modrd Farma co4yeTaeT cTabuabHo paboTaroLwmii 3aropoaHbii 0Teb U
MonyASPHbIV KEMAWHI C OFPOMHbIM 3eMeJIbHbIM 3aracom A1 byAyLuero pacLumpeHus.

Jlokaumna v TpaHcriopTHasA JoCTyMHOCTb:
OT asporiopTa / ropoga bpatucnasa (BTS): Bcero 2 4aca e34bl 1o yA0bHOV aBTOMarncTpasiu.

OT mexayHapoaHoro asporiopta BeHsbl (VIE): Bcero 2,5 yaca nyTn — naeasabHO 4715 €BPONENCKNX
WHBECTOPOB 1 TYPUCTOB.

OT asponiopTa bypanewTa (BUD): 2 yaca 10 MUHYT.

Jlokaums: 3Kos10rm4eckn YUCTolv parioH 3aexoBa (Bcero 25 mMuHyT oT ropoaa 3BoJieH CO BCen
rOPOLACKON MHPPACTPYKTYPOU).

Y0bHbivi 3ae34: OT/MYHas 10rucTuka n becnpensaTCTBEHHbIV NPSMON NoAabe3a C rAaBHOW JOPOru
(noaxoAnT A1 aBTOAOMOB Y rabapuTHOW TEXHUKM).

KJIKOYEBBIE TTPEVMYLLIECTBA L)1 UHBECTOPA U OTIEPATOPA

MoaTBepxaeHHbIi ROl n PocT Bbipyyku: MHoOroneTtHun ctabuiibHbli PpOCT [AOX0A40B C
noATBEPXAEHHON (PMHAHCOBOW UCTOPUEN.

CtabunbHas MexayHapoaHass KnveHTypa: KypopT OpUeHTUPOBAH Ha ropoACcKue CeMbu C AETbMU
(1-12 net) n3 CnoBakuu, HnaepnaHpos, lepmaHum, Yexum n BeHrpun.

OrpoMHbiv oTeHunan ans Pacwupenns (FTnsmnudr / KemnuHr / MobuabHele goma): ObLumnpHas
TeppuTopuns no3BoaseT 4obasutb 10+ HOBbIX XWJbIX OHUTOB. [1aBHas BO3MOXHOCTb YBEJIMYEHUS
npunbbiIbHOCTU — CTPOUTENLCTBO KPYIr/10r0ANYHbIX TI3MINHI-LOMUKOB WUJIM MOOUJIbHbIX 4OMOB C
JINYHBIM CaHy3J/10M.

KomgpopTHoe [lpoxunBaHve and Bnagensuya: B cocTaB BXOAAT TPU OTAEJIbHbIX XWUJIbIX AOMa, YTO
Mo3BOJISIET B/lafesibyy/onepaTopy YA0OHO XUTb Ha TEPPUTOPUN U NapasisiesisHo cAaBaTb HOMepa
KPYrJ/bivi FoA.

TEXHUYECKAS MHOPACTPYKTYPA

ABTOHOMHble KoMMyHuKauun: CobCTBEHHas BbICOKOAEOUTHass CKBaXuHa C MUTbLEBOW BOLOU
(paccynTaHHasi Ha MUKOBYK JIETHIOK HarpysKky), BMECTUTEJIbHbIN CEMTUK.

AnekTpoceTb: MoLHas BblAeIeHHas JIMHUA € 06Len MOLHOCTbIO 40 36 KBT (150 A).

YnobctBa ans Focten: 2x MosIHOCTbO 060py10BaHHbIE KYXHWU, COBPEMEHHAs CAHTEXHWUKA, AYLUIEBbIE,
TyasneTbl, KOCTPULLA, 30HbI AJ151 TP U MUKHWKA, bacCceriH u AeTcKas rnaollaaxa.

WHTepakTuBHbIi ArpoTypu3m: [JOMalHNE XUBOTHbIE Ha TEPPUTOPUM CO3[AIT YHUKAIbHYIO
aTMocehepy n NMpuBIEKaKT CEMbU C AETbMM.

LJ15 KOro NMPEAHA3HAYEH OB BEKT?

JlavigpcTavin-onepatop: CeMbsi nan napa, xenarwwujas COBMECTUTb COOCTBEHHOE MPOXMBAHNE Ha
npupoae C yrnpaBieHNEM roTOBbIM CEMEVIHbIM KypOPTOM.



WHBecTop: MokynaTesb, nwyLun paboTatLlymi 06 bekT co CTabu/ibHbIM OXOLOM Y BO3MOXHOCTbIO
nepesayqv yrpaBieHNs MeHeaXepy C Ueslbio Pa3BUTUSI BbICOKOLOXOAHOIO r13MIMUHI-KYpopTa.

losiHas puHaHCcoBas AOKYMeHTaUns n OTYETHOCTb NMPEeAO0CTaBAATCA Cepbe3HbIM MOoKynaTeasaM npu
JINYHOM KOHTAaKTe.

REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefon : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk




