‘VYMEN '
 SUSEDA ®

VYMEN SUSEDA! - VYNIMOCNY MODERNY 4 1ZB. RODINNY DOM S
GARAZOU, obec HAMULIAKOVO

R ARG

519 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Hamuliakovo
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku 654 m’
npzeme  roua
UzZitkova plocha 101.62 m
Tastavand plochar FEe
S novostaubs
Pocetizieb: 4
Terasa: ano
Garaz: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj moderny 4 izbovy rodinny dom s garazou a slnecnym pozemkom /654 m2/,
nachddzajuci sa v pokojnej lokalite v bezprostrednej blizkosti Bratislavy /cca 17 km/ - v obci
Hamuliakovo.

Chcete byvat blizko mesta, v pokojnej a kludnej lokalite, nemat problém s parkovanim a mat
kompletnu obciansku vybavenost na dosah? Potom je tento utulny domcek tou spravnou volbou pre
Vas!!!!

DISPOZICNE RIESENIE:




Vyborne dispozicne rieseny 4-izbovy rodinny dom ma predsien /7 m2/, chodbu /7,32 m2/, samostatné
WC /1,90 m2/, kuchyriu /9,25 m2/ s komorou /1,30 m2/ spojent s obyvacou izbou /28,89 m2/, 3
nepriechodné izby /11,10 m2 + 10,89 m2 + 13,37 m2/, kupeliiu s variou a toaletou /6,45 m2/, a Satnik
/4,15 m2 - pripadne vhodny priestor na kancelariu/. Z obyvacej izby a z detskej izby je rieSeny vchod
na terasu v zadnej casti domu.

Kuchyna je vybavena modernou kuchynskou linkou so zabudovanymi spotrebi¢mi /induk¢na doska,
teplovzdusna rura, chladnicka s mraznickou, dres, pakova stojankova batéria, umyvacka riadu.
K dispozicii je i potravinova komora.

K domu prislucha terasa s pristreskom zo sedenim, vkusne upravena zahrada s okrasnymi rastlinami
a automatickou zavlahou, kryty pristresok na parkovanie 2 aut a kvalitny zahradny domcek /vhodny
i ako priestor na podnikanie/. Velka garaz o vymere 49,5 m2 je zateplend, ma elektricku branu a méze
sluzit nielen na parkovanie, Ci ako ulozny priestor, ale i ako dielfia. Na pozemku je mozZnost
parkovania pre 4 auta.

Dom bol skolaudovany v r. 2014.

Zastavana plocha: 130 m2

UZitkovd plocha : 101,62 m2

Zahrada: 524 m2

Celkova vymera pozemku: 654 m2

Mesacné naklady: 240 Eur /4 osoby - 70 voda, 70 elektrina, 100 plyn/
TECHNICKE PARAMETRE:

Rodinny dom je nepodpivniceny, jednopodlazZny so sikmou strechou. Z vonkajsej strany su obvodové
steny zateplené kontaktnym zateplovacim systémom s tepelnou izoléciou. Casti 2 stien su obloZené
umelym kamerniom. Stropna konStrukcia je navrhnuta z drevenych hranolov so zavesenym
sadrokartonovym podhladom. Dreveny krov, stresna krytina z beténovej krytiny. Klampiarske
konstrukcie - zlaby a zvody z pozinkovanych plechov. Podklady v obytnych miestnostiach su
navrhnuté z velkoploSnych laminatovych parkiet, pod ktorymi je félia a tepelna izolacia. V kupelni, na
WC a kuchyni je keramicka dlazba. Plastové okna st osadené s izolacnym dvojsklom. V obyvacej
miestnosti je klimatizacia,

V dome je zrealizovana elektroinstalacia na 380 V. Kanalizacia je vyvedena z pozemku do kanalizacie.
Kdrenie je teplovodné podlahové, kondenzacny kotol UK typ Buderus /80 I/, pod ktorym je aj zasobnik
TUV. Dom je napojeny na verejny rozvod plynu.

IS: do domu je privedena elektricka energia, plyn a kanalizacia.

LOKALITA A OKOLIE:

Hamuliakovo nie je len dedina - je to Zivotny sStyl

e Blizkost Dunaja a hradze - idealne na bicykel, beh Ci prechadzky

e Pokojné prostredie mimo ruchu Bratislavy, ale stale na skok do mesta

e Dobra obcianska vybavenost / supermarket, potraviny, restauracie, lekar, lekaren, Skélka,
posta/



e Pestré travenie volného Casu / dunajska hradza a luzné lesy, cyklotrasa, zimny Stadidén
s celorocnym vyuzitim, futbalové a volejbalové ihrisko/

e Velkou vyhodou nehnutelnosti je len 4km vzdialeny sportovo-relaxacny komplex X-Bionic
Samorin, nachddza sa v fiom mnoZstvo kvalitnych restaurécii, kino, aquapark, vnitorné i
vonkajsie bazény, Sportoviska, fitness centrum, jazdecky areal.

VYHODY A CELKOVY DOJEM:

* Pokojné byvanie v prijemnom a tichom prostredi

e Vyhlad na les a malu dunajsku hradzu

e Dispozicne vyborne rieSeny, svetly a priestranny dom

e Velmi dobra obcianska vybavenost

e Atraktivna lokalita s mnoZstvo aktivit a prileZitosti na relax

Ak tuzite odist z ruchu mesta, kde travite svoj pracovny cas a chcete si uzivat Zivot
v kludnej lokalite v rodinnom dome, ak tuzite po velkej zahrade, ci grilovacke na terase,
potom je tento vynimocny domcek Vasou spravnou volbou!!!!

Nehnutelnosti ako tato sa dlho neohreju, Zavolajte a pridite sa presvedcit osobne - mozno prave tu
zaclina vasa nova kapitola.

Cena vratane odmeny pre RK: 519 000,- EUR

Moznost financovania aj na HU. V odmene pre RK je zahrnuty kompletny pravny servis, $tandardné
poplatky za prevod vlastnickych prav a riesenie kompletnej agendy, aZ po prevzatie nehnutelhosti.
Ponukame aj bezplatné hypotekarne poradenstvo.

GARANTUJEME FINANCOVANIE alebo vém VRATIME ZALOHU.

VYMEN SUSEDA! Ak chce$ vymenit suseda, sme tu pre teba.




REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefon : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk



