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VYMEN SUSEDA! - VYNIMOCNY 4 IZB. RD - NOVOSTAVBA, EDELSTAL
- RAKUSKO 17min od BA.

Status: aktivne
Vlastnlctvoosobne
Plocha pozermis: O s0m
Typzeme: rovina
Uzitkovd plocha: 160 m’
Zastavand plocha: 160 m*
Podiahovd plochy: Fpes
Skiadova plocha: T g
oy hb‘&béf@@é
osetien 4
Ehéf'g”é't'iékjf cmifkan h
Tobudow: oo
Tvp ugbavy: holopriestor
Terasaano
Sklad :::: o
Rokvystavby: 2026
Rok kolaudanie. 026

449 900 €

Kraj: Burgenland
Okres: Neusiedl am See
Obec: Edelstal
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

'y
PODROBNE INFORMACIE

Celkové plocha: 168 m’
Temsaplochs 200
pocetters: 1
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:
Inzinjerske siete: ano
voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda-napozemku: ano
Elektrika - na pozemku - ano
230V
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380V:
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahove: ano
Telefon: éno
internet: éno
KablovaTv: ano
Opticka siet: ano




POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj vynimocny 4 izbovy Rodinny dom, NOVOSTAVBU - Kolaudacia 2026 v obci
Edelstal - Rakusko.

Jedinecna novostavba, nadstandardné materialy a pouZité technoldgie.
Netradicny RD s vynimocnou architektdrou s tzasnou atmosférou.

Pontkame na predaj 2 podlazny 4 izbovy RD o celkovej vymere 160.00 m2 + terasa + povala/tlozny
priestor.

Parkovanie pre 2 osobné automobily - vonkajsie parkovacie statia na pozemku.
Upraveny oploteny pozemok o celkovej vymere 300.00 m2.

RD s vybornym dispozi¢nym riesenim sa predava v stave holodom, mozZnost dokoncenia podla vasich
predstav a poZiadaviek.

Predpriprava: na vonkajsie rolety, klimatizaciu, alarm, kamerovy systém, soldrne panely, elektro
nabijaciu stanicu na elektro automobil.

TEHLOVY zatepleny - RD napojeny na IS, kdrenie zabezpecené tepelnym cerpadlom a zdsobnikom
Viessmann, podlahové kurenie, stresna krytina Tondach, okna plastové troj-skla - Salamander.

Projekt respektuje a dotvdra okolitl zastavbu a stava sa jej integralnou sucastou. Nizky pocet RD
zarucuje pre svojich obyvatelov Uzasnu atmosféru, maximalne sukromie a pohodlie.

RD ma rozumné dispozicné rieSenia s cielom maximalneho uzitku pre svojich buddcich klientov.
Prizemie:

Priestranna obyvacia izba s kuchynou a jedalenskou castou s vychodom na terasu a pozemok,
kupelfia s toaletou so sprchovym kdtom, umyvadlom, samostatna technickd miestnost, samostatna
pracovna, priestranna vstupna chodba.

Poschodie: 3 samostatné priestranné izby, kupelfia s oknom, so sprchovym kutom, umyvadlom a
toaletou, umyvadlom, povala/tlozny priestor 8.00m2

Lokalita:

Rodinny dom je situovany v pokojnej ulici RémerquellenstralSe v krasnej obci Edelstal, co zarucuje
stukromie a oddych od ruchu velkomesta no zaroven zabezpecuje vyborny pristup do centra obce ako
aj na hlavné cestné tahy/dialnicu.

Obec Edelstal je od Bratislavy vzdialena 16 km priblizne 17 minut jazdy autom, od Viedne 59 km.
UZasnd, pokojnd lokalita plng zelene, vyborné a bezpecné susedstvo pre rodiny s detmi.
Dom sa nachadza v lokalite s vynikajucou obcianskou vybavenostou.

V obci s priblizne 634 obyvatelmi ndjdete: obecny urad, potraviny, obecnu skélku, vseobecného
lekdra, autobusové napojenia do Kittse kde ndjdete vsetko potrebné pre Zivot a nasledne viakové
napojenie do BA alebo Wien, nespocetné mnoZstvo cyklotras prepojenych s Bratislavou a Wien.



Cena: 449.900€ + 10 % Poplatky za prevod nehnutelnosti Notar a odmena RK
Urcite odporiucame danu nehnutelnost aj unikatnu atmosféru prist zazit osobne.
Pre termin obhliadky a dalSie blizsie informacie nas nevahajte kontaktovat.
VYMEN SUSEDA! Ak chces vymenit suseda, sme tu pre teba.

Text a fotografie su majetkom a autorskym pravom spolocnosti Estate Invest s.r.o.
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REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefon : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk



