SUSEDA®

VYMEN SUSEDA - MODERNY 4-1ZBOVY RADOVY DOM S
UDRZIAVANOU ZAHRADOU A TERASOU, NOVA DEDINKA
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POPIS NEHNUTELNOSTI

299 990 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Nova Dedinka
Ulica: Radovad
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Spajza: ano
Sklad: ano
Rok vystavoy: 2019
Celkové plocha: . 101 m’
Vykurovanie - podlahove: ano
Vykurovanie - lokdlne: ano
Opticka siet: ano

Pontkame na predaj 4-izbovy dvojpodlazny radovy rodinny dom v tichej lokalite Novej Dedinky na
ulici Radova s krasne zabehnutou zahradou. Dom bol skolaudovany v roku 2019.

ZAKLADNE UDAJE:
Lokalita: Radova ulica, Nova Dedinka
Celkova uzitkova plocha: 101 m?

Plocha pozemku: 286 m?



Parkovanie: 2 vlastné parkovacie miesta priamo pred domom
Rok kolaudacie: 2019
Energeticky certifikat: Trieda B (Celkova potreba energie 85 kWh/m?2.a)

POZEMOK A ZAHRADA: Obrovskou pridanou hodnotou tohto domu je pine funk&nd, udrziavand
zahrada, ktora nevyZaduje pociatocné investicie.

Zahrada je vysadena zeleniou, nachadzaju sa tu rodiace ovocné stromy a mohutny vinic.
Pripravené st vyvysené drevené zahony idedlne pre pestovanie vlastnej drody.

Z obyvacky je plynuly prechod na drevenu terasu. Terasa disponuje praktickym transparentnym
prestresenim, ktoré prepusta svetlo, no chrani pred dazdom.

DISPOZICIA DOMU: Dom mé raciondlne oddelent dennd a nocnii Cast pre maximalny komfort rodiny.

1. NP (Prizemie): Zadverie, samostatné WC, technicka miestnost s pracovriou, prakticky technicky
sklad so samostatnym vstupom z exteriéru (idedlny na bicykle, zahradné naradie) a priestranna
otvorena denna cCast (vyse 31 m?) spajajuca obyvacku, jedalen a kuchyriu s priamym vystupom na
terasu.

2. NP (Poschodie): Prechodova chodba, tri samostatné a nepriechodné izby a rodinna kupelia.
TECHNICKY STAV A SIETE:

Stavebny material: Dom poctivo vymurovany z tehly a zatepleny vrstvou 180 mm EPS.

Strecha: Plocha strecha s preciznou skladbou od interiéru (sadrokartén, parozabrana, 50 mm tepelna
izolacia, drevené hranoly s 250 mm izolaciou, OSB 22 mm, spadové kliny 20-70 mm a odolna félia
Fatrafol).

Okna a dvere: Plastové profily s izolacnym trojsklom pre vybornu tepelnud a hlukovu izolaciu (stresné
okna maju dvojsklo).

Kdrenie: Podlahové elektrické odporové kurenie. Vyhodou je samostatny termostat pre presnt
reguldciu teploty v kaZdej miestnosti.

Ohrev vody: Elektricky bojler s objemom 125 litrov.

Siete: Elektrina, obecny vodovod, optické kable na telco sluzby.

Odpadové vody: Riesené vlastnou Zumpou s objemom 13 m?3.

MESACNE PREVADZKOVE NAKLADY: Dom je energeticky mimoriadne efektivny:
Elektrina: 160 € / mesiac (pokryva kurenie, ohrev vody aj spotrebice)

Voda: 8 € / mesiac

Odvoz Zumpy (13 m3): Cca 1x za 2 mesiace (cena od 110 € / vyvoz).

LOKALITA (Nova Dedinka): Obec Nova Dedinka (okres Senec) je strategickou volbou pre rodiny, ktoré



hladaji pokojné byvanie s rychlym napojenim na Bratislavu a Senec, no bez ruchu velkomesta.

Obcianska vybavenost: V obci je k dispozicii kompletna zakladna infrastruktira - materska skola,
zakladna Skola, potraviny, lekaren, posta a lokalne sluzby. Skvelou spravou pre rodiny s detmi su aj
dvaja vyborni pediatri a jeden vseobecny lekar pre dospelych.

Dopravna dostupnost: Vyborna dostupnost autom do Bratislavy a Senca. K dispozicii je pravidelna
primestska autobusova doprava a v susednom Bernolakove moznost vyuZitia vlakového spojenia.

Volny &as a priroda: Lokalita pontuka priame napojenie na cyklotrasy, priestor na prechadzky a Sport
popri rieke Cierna Voda. V tesnej blizkosti (Senec) sa nachddzaju Slnecné jazerd s kompletnou letnou
infrastrukturou.

Cena nehnutelnosti vratane provizie pre RK: 299.990 EUR
Urcite odporicame danu nehnutelnost aj unikatnu atmosféru prist zazZit osobne.
Pre termin obhliadky a dalsie blizsie informacie nas nevahajte kontaktovat.

Moznost financovania aj na HU. V odmene pre RK je zahrnuty kompletny prdvny servis, standardné
poplatky za prevod vlastnickych prav a riesenie kompletnej agendy, aZ po prevzatie nehnutelhosti.
Ponukame aj bezplatné hypotekarne poradenstvo.

GARANTUJEME FINANCOVANIE alebo véam VRATIME ZALOHU.

VYMEN SUSEDA! Ak chces vymenit suseda, sme tu pre teba.

Fotografie a video su majetkom a autorskym pravom spolocnosti Estate Invest s.r.o.




[
REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefon : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk




