VYMEN SUSEDA! - VYNIMOCNY 4-1ZB. STAROMESTSKY MEZONET
138,55 m2 S TERASOU, VYSOKYMI STROPMI A NADHERNYMI
VYHLADMI - LEHOCKEHO UL., STARE MESTO, BA I.

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 138.55 m’
Zastavana plocha:  138.55m’
Podlahové plocha: ~ 13855m’
stav: Ciastocne prerobeny
Pocetizieb: 4
Typ budovy: tehla
Typvybavy: Ciastocne vybaveny
Terasa: ano
Pivnica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Spajea: dno
Sklad: ano
Pozicia: posledné poschodie

POPIS NEHNUTELNOSTI

429 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Anenska
Druh: Byty
Typ bytu: Mezonet
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Poschodie: 5
Celkova plocha: 138.55 m*
Pocetterds: 1
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Vykurovanie - lokalne: ano
Vykurovanie - emitory: ano
Telefon. ano
Internet: ano
Kéblovatv: ano
Opticka siet: ano



Poniikame na predaj VYNIMOCNY, ATYPICKY 4-izbovy staromestsky mezonet s uZitkovou
plochou 138,55 m? a terasou o vymere 6 m?, situovany na Lehockého ulici, v jednej z
najcharakteristickejsich lokalit bratislavského Starého Mesta, v blizkosti ikonickej budovy
Slovenského rozhlasu - Pyramidy, Parlamentu, Namestie Slobody a Blumentalu.

Téato jedinecna nehnutelnost sa nachadza na 5./5. poschodi nadherného historického bytového
domu z roku 1930, bez vytahu, ktory svojou architektirou a atmosférou podciarkuje charakter
staromestského byvania.

Byt predstavuje vynimocné spojenie historickej elegancie, atypickej mezonetovej architektury,
vysokych stropov, velkorysého priestoru, vlastnej terasy a nadhernych vyhladov na Bratislavu.

NEHNUTELNOST S CHARAKTEROM, ATMOSFEROU A JEDINECNOSTOU, KTORA SA NA
REALITNOM TRHU OBJAVUJE LEN VYNIMOCNE.

DISPOZICIA A TECHNICKE VYBAVENIE

Byt je dispozicne rieseny ako dvojpodlazny, 4-izbovy mezonet s celkovou UZitkovou plochou 138,55
m? + terasa 6 m?.

SPODNE PODLAZIE - 95 m?
Spodné podlazie tvori:

e Priestranna obyvacia izba s prijemnou staromestskou atmosférou.
e Dve samostatné izby, pricom z jednej je priamy vychod na terasu.
e Samostatna kuchyna s priamym vychodom na terasu.

e Priestranny Murovany satnik

e Kupelna s variou.

e Samostatna toaleta.

e Priestranna vstupna chodba.

Velkou prednostou spodného podlaZia je jeho praktické dispozicné riesenie, velkorysy priestor, ako aj
priame prepojenie kuchyne a jednej zo samostatnych izieb s terasou.

Prave terasa predstavuje prijemny priestor na rannu kavu, oddych Ci veCerné posedenie v jedinecnej
atmosfére historického centra Bratislavy.

VRCHNE PODLAZIE - 43,55 m?
Vrchné podlazZie vytvara samostatnd, prijemne oddelenu sukromnu cast mezonetu a pozostava z:

 Velkorysej spalne s vymerou 24,52 m2.
» Samostatného satnika.
* Velkého mnoZstva praktického GloZného priestoru.

Horné podlazie ponuka vysoku mieru stkromia a prijemnt atmosféru podkrovného byvania. Vdaka
atypickej architekture, stresnym oknam a velkorysej spalni pésobi vzdusne a osobito.

Komfort byvania pocas letnych mesiacov zabezpecuje klimatizdcia umiestnena na vrchnom podlaZzi.
TECHNICKE INFORMACIE A VYBAVENIE

Byt je v stave Ciastocnej rekonstrukcie, ¢im zaroven ponuka buducim majitelom moznost dotvorit



si byvanie podla vlastnych predstav a individualnych poziadaviek.

e Samostatné vykurovanie prostrednictvom vlastného plynového kotla.
» Dva elektrické bojlery.

* Klimatizacia.

Stresné okna znaciek VELUX a FAKRO.

Vonkajsie markizy na oknach.

Vysoké stropy a atypické architektonické riesenie.

e Terasa s vymerou 6 m?.

Historicky bytovy dom z roku 1930.

Neodmyslitelnou sucastou tejto nehnutelnosti su nadherné vyhlady na Bratislavu, ktoré v
kombindcii s charakteristickou architektirou, podkrovnymi priestormi a terasou vytvaraju
neopakovatelntu atmosféru.

LOKALITA - LEHOCKEHO ULICA, BLUMENTAL, STARE MESTO

Jedna z najcharakteristickejsich lokalit bratislavského Starého Mesta, ktora v sebe spdja
historicku architekturu, vynimocnu atmosféru a kompletny komfort mestského Zivota.

Lehockého ulica sa nachddza v obllibenej staromestskej lokalite, nedaleko ikonickej budovy
Slovenského rozhlasu, zndmej ako obratena Pyramida, a historickej oblasti Blumentalu.

Tato Cast Bratislavy si dodnes zachovdva svoju autentickl atmosféru, charakteristicki mestsku
zastavbu a nezamenitelny historicky charakter.

V okoli sa nachadza kompletna obcianska vybavenost - obchody, restauracie, kaviarne, skoly,
materské skoly, zdravotnicke zariadenia, univerzity a mnozstvo dalsich sluZieb.

Slovensky rozhlas, Blumental, Namestie slobody, Medicka zahrada, Racianske myto,
Hlavna Zeleznicna stanica cCi historické centrum Bratislavy - to vsetko vytvdra mimoriadne
atraktivne prostredie na kazdodenny Zivot.

Samozrejmostou je vyborna dostupnost MHD, elektrickovych a autobusovych spojeni, ako aj pohodiné
napojenie na dalsie mestské Casti Bratislavy.

Milovnikov mestského Zivota potesi Siroka ponuka gastronémie, kulttiry a spolo¢enského vyZitia. Pre
chvile oddychu su v okoli dostupné obltibené zelené a oddychové zony, predovsetkym Medicka
zahrada ¢i Namestie slobody.

Lokalita, ktora ponuka vsetko, ¢o od kvalitného mestského byvania ocakavate, a zaroven
si zachovava svoj osobity staromestsky charakter.

VYNIMOCNY MEZONET S NEOPAKOVATELNOU ATMOSFEROU

Tato nehnutelnost nie je len klasickym bytom. Je to byvanie s vlastnym pribehom, architekttrou a
jedine¢nou atmosférou, ktoré oslovi predovsetkym klientov hladajucich originalitu, priestor, sukromie
a vynimocnost priamo v srdci Bratislavy.

Historicky bytovy dom z roku 1930, atypicka dvojpodlazna dispozicia, vysoké stropy,
velkorysa spalna so samostatnym satnikom, terasa a nadherné vyhlady na Bratislavu
vytvaraju kombindaciu, ktort na realitnom trhu ndjdete len zriedka.



Velkou vyhodou je tiez samotné dispozicné riesenie, ktoré umoznuje prirodzené oddelenie dennej
Casti byvania na spodnom podlaZzi od sukromnej zény na hornom podlaZi.

JEDINECNA PRILEZITOST ZISKAT NEHNUTELNOST, KTORA MA STYL, CHARAKTER A SVOJE
NEZAMENITELNE MIESTO V SRDCI BRATISLAVY.

CENA NEHNUTELNOSTI: 429 900 €

Financovanie aj na HU. V odmene pre RK je zahrnuty kompletny prdvny servis, $tandardné poplatky
za prevod vlastnickych prav a riesenie kompletnej agendy aZ po prevzatie nehnutelnosti. Ponukame aj
bezplatné hypotekarne poradenstvo.

Urcite odporucame tuto vynimocnu nehnutelnost a jej unikdtnu staromestsku atmosféru prist zazit
osobne.

Pre termin obhliadky a dalSie blizsie informacie nas nevahajte kontaktovat.
GARANTUJEME FINANCOVANIE alebo véam VRATIME ZALOHU.

VYMEN SUSEDA! Ak chces vymenit suseda, sme tu pre teba.

Text a fotografie su majetkom a autorskym pravom spolocnosti Estate Invest s.r.o.




REALITNY MAKLER

Maklér : VYMEN SUSEDA!
Telefén : +421 911 477 447
E-mail: info@estateinvest.sk




